ДОГОВОР  УПРАВЛЕНИЯ  МНОГОКВАРТИРНЫМ  ДОМОМ  № ___
г. Чебоксары



            

  « ___»  ___________  201__ г.
ООО «Управляющая компания «Управдом»», именуемое в дальнейшем «Управляющий», в лице директора Островского Вадима Георгиевича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и

___________________________________________________________________________________________________

___________________________________________________________________________________________________

__________________________________________________________________________________________________, 

являющ______ собственником (ами) квартиры (иного помещения) №______, общей площадью ___________ кв.м., по адресу:

 г.Чебоксары, ул._____________________   дом № __________ , на основании ________________________________
 ___________________________________________________________________________________________________

№__________ от  «_______»_________________________г., выданного _____________________________________

___________________________________________________________________________________________________
и (или) представитель собственника (ов) в лице __________________________________________________________

__________________________________________________________________________________________________,

действующего в соответствии с полномочиями, основанными на ___________________________________________

___________________________________________________________________________________________________

именуемые совместно «Стороны», заключили настоящий Договор о нижеследующем:
1. Общие положения
1.1. Настоящий Договор заключен на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.
1.2. Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех собственников помещений в многоквартирном доме.

1.3. При выполнении условий настоящего Договора Стороны руководствуются Конституцией Российской Федерации; Гражданским кодексом Российской Федерации; Жилищным кодексом Российской Федерации; Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов, утверждёнными Постановлением Правительства 6 мая 2011 г. № 354, Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденными Постановлением Правительства Российской Федерации от 13 августа 2006 г. № 491, иными нормативно-правовыми актами Российской Федерации, Чувашской Республики, муниципальными правовыми актами города Чебоксары.

1.4. Понятия, используемые в настоящем Договоре:
1.4.1. Многоквартирным жилым домом (далее – «МКД») признаётся индивидуально определённое здание, которое состоит из жилых помещений в виде отдельных квартир и комнат, а также общего имущества, принадлежащего собственникам на праве общей долевой собственности. 

1.4.2. Общее имущество в МКД  - принадлежащие собственникам помещений на праве общей долевой собственности: 

1) помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы);

2) иные помещения в данном доме, не принадлежащие отдельным собственникам и предназначенные для удовлетворения социально-бытовых потребностей собственников помещений в данном доме, включая помещения, предназначенные для организации их досуга, культурного развития, детского творчества, занятий физической культурой и спортом и подобных мероприятий;

3) крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения;

4) земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства, иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома и расположенные на указанном земельном участке объекты. 
1.4.3. Исполнители - организации различных форм собственности, на которые Управляющим на договорной основе возложены обязательства по предоставлению Собственнику жилищных услуг, услуг по капитальному ремонту и обслуживанию, коммунальных услуг.
1.4.4. Коммунальные услуги - осуществление управляющей организацией деятельности по подаче потребителям любого коммунального ресурса в отдельности или двух и более из них в любом сочетании с целью обеспечения благоприятных и безопасных условий использования жилых, нежилых помещений, общего имущества в МКД.

1.4.5. Коммунальные ресурсы - холодная вода, горячая вода, электрическая энергия, газ, тепловая энергия, используемые для предоставления коммунальных услуг. К коммунальным ресурсам приравниваются также сточные бытовые воды, отводимые по централизованным сетям инженерно-технического обеспечения.

1.4.6. Ресурсоснабжающая организация - юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, а также индивидуальный предприниматель, осуществляющие продажу коммунальных ресурсов (отведение сточных бытовых вод).
1.4.7. Нежилое помещение - помещение в МКД, которое не является жилым помещением и общим имуществом собственников помещений в данном доме;

1.4.8. Индивидуальный прибор учета - средство измерения, используемое для определения объемов (количества) потребления коммунального ресурса в одном жилом или нежилом помещении в МКД.
1.4.9. Коллективный (общедомовой) прибор учета - средство измерения, используемое для определения объемов (количества) коммунального ресурса, поданного в МКД.
1.4.10. Распределитель - устройство, используемое в многоквартирном доме, оборудованном коллективным (общедомовым) прибором учета тепловой энергии, и позволяющее определить долю объема потребления коммунальной услуги по отоплению, приходящуюся на отдельное жилое или нежилое помещение, в котором установлены такие устройства, в общем объеме потребления коммунальной услуги по отоплению во всех жилых и нежилых помещениях в многоквартирном доме, в которых установлены распределители.
1.4.11. Централизованные сети инженерно-технического обеспечения - совокупность трубопроводов, коммуникаций и других сооружений, предназначенных для подачи коммунальных ресурсов к внутридомовым инженерным системам (отвода бытовых стоков из внутридомовых инженерных систем).
1.4.12.Внутридомовые инженерные системы - являющиеся общим имуществом собственников помещений в МКД инженерные коммуникации (сети), механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, предназначенные для подачи коммунальных ресурсов от централизованных сетей инженерно-технического обеспечения до внутриквартирного оборудования.
1.4.13. Внутриквартирное оборудование - находящиеся в жилом или нежилом помещении в МКД и не входящие в состав внутридомовых инженерных систем многоквартирного дома инженерные коммуникации (сети), механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, с использованием которых осуществляется потребление коммунальных услуг.
1.4.14.Границы эксплуатационной ответственности сторон между общедомовым и внутриквартирным инженерным оборудованием:

- на системе водоснабжения - отсекающая арматура (вводной вентиль) в помещение Собственника;

- на системе канализования - плоскость раструба тройника на общем стояке;

- на системе электроснабжения - входные клеммы квартирного электросчетчика.
2. Предмет договора
По  настоящему Договору Управляющий по заданию Собственника, в течение согласованного срока за плату обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, предоставлять коммунальные услуги Собственнику и пользующимся его помещением(ями) в этом доме лицам, осуществлять иную направленную на достижение целей управления многоквартирным домом деятельность, обеспечивающую благоприятные и безопасные условия проживания граждан, надлежащее содержание общего имущества в МКД, решение вопросов пользования указанным имуществом, а также предоставление коммунальных услуг Собственникам и пользующимся помещениями в МКД лицам, в пределах денежных средств, поступающих Управляющему от Собственников.

3. Права и обязанности сторон
3.1.Управляющий обязуется:

3.1.1. Не позднее чем через пять дней после принятия решения общим собранием  Собственников помещений в МКД о выборе управляющей организации принять в управление МКД и осуществлять функции управления данным домом, в том числе: 
3.1.1.1. Организовать предоставление Собственникам и пользующимся помещениями в Многоквартирном доме лицам коммунальных услуг надлежащего качества, в том числе: горячее и холодное водоснабжение, водоотведение, электро- и газоснабжение, а также отопление, в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов, утвержденными Постановлением Правительства РФ от 6 мая 2011 г. № 354.

3.1.1.2.  Обеспечивать выполнение следующих услуг и работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего  имущества в МКД согласно Минимальному перечню таких услуг и работ( утв. Постановлением Правительства РФ от 03.04.2013  № 290), в том числе: 

а) общие работы и работы, необходимые в целях надлежащего содержания несущих и ненесущих конструкций МКД (всех видов фундаментов и подвалов, стен, колонн и столбов, балок (ригелей) перекрытий и покрытий, крыш, лестниц, фасадов, перегородок, внутренней отделки,  полов помещений, относящихся к общему имуществу в МКД, оконных и дверных заполнений помещений, относящихся к общему имуществу в МКД, перекрытий и покрытий);
 б) общие работы и работы, необходимые для надлежащего содержания оборудования и систем инженерно-технического обеспечения (мусоропроводов, вентиляции и дымоудаления, индивидуальных тепловых пунктов и водоподкачек, систем водоснабжения (холодного и горячего), отопления и водоотведения, электрооборудования, радио- и телекоммуникационного оборудования, систем внутридомового газового оборудования, лифтов), входящих в состав общего имущества в МКД; 
в) работы по содержанию помещений, входящих в состав общего имущества в МКД: 
- влажное подметание лестничных площадок и маршей (нижних трех этажей - 6 дней в неделю, в домах с лифтами - 1 раз в неделю);

- мытье лестничных площадок и маршей  в домах с лифтами  - 1 раз в месяц;

- влажная протирка стен, дверей, плафонов и потолков кабин лифтов - 2 раза в месяц;

- мытье окон - 2 раза в год;

- влажная протирка стен, дверей, плафонов на лестничных клетках, шкафов для электросчетчиков слаботочных устройств, обметание пыли с потолков - 2 раза в год;

- влажная протирка подоконников, оконных решеток, перил, чердачных лестниц, почтовых ящиков - 1 раз в месяц.

- проведение дератизации и дезинсекции помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме - по мере необходимости.
г) работы по содержанию земельного участка, на котором расположен МКД, с элементами озеленения и благоустройства, иными объектами, предназначенными для обслуживания и эксплуатации этого дома (далее - придомовая территория), в холодный период года: 
- подметание свежевыпавшего снега - не менее 1 раз в сутки и по мере выпадения осадков;

- посыпка территорий противогололедными материалами - по мере необходимости;

- подметание территорий в дни без снегопада - 1 раз в сутки;

- очистка урн от мусора - 1 раз в сутки;

- уборка контейнерных площадок - 1 раз в сутки;
- уборка крыльца и площадки перед входом в подъезд - 1 раз в сутки.
д) работы по содержанию придомовой территории в теплый период года:
- очистка от мусора и промывка урн установленных возле подъездов, и уборка контейнерных площадок - 1 раз в сутки;

- уборка мусора с газонов - 1 раз в сутки;

- выкашивание газонов - по мере необходимости, но не менее 3 раз в сезон;

- поливка газонов, зеленых насаждений - по мере необходимости;

- стрижка кустарников, вырубка поросли, побелка деревьев - 1 раз в год;

- протирка указателей - 2 раза в год;
- подметание и уборка придомовой территории - по мере необходимости, но не менее 3 раз в неделю;

- уборка крыльца и площадки перед входом в подъезд - 1 раз в сутки.
е) работы по обеспечению требований пожарной безопасности: 
- осмотры и обеспечение работоспособного состояния пожарных лестниц, лазов, проходов, выходов, систем аварийного освещения, пожаротушения, сигнализации, противопожарного водоснабжения, средств противопожарной защиты, противодымной защиты - 1 раз в месяц;
ж) организация контейнерных площадок для сбора, накопления и последующего вывоза отходов в соответствии с правилами, утвержденными администрацией г.Чебоксары.
3.1.2. Вышеуказанный перечень услуг и работ производить в соответствии с Правилами оказания услуг и выполнения работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в МКД (утв. постановлением Правительства РФ от 03.04.2013 № 290).
3.1.3. Осуществлять, за дополнительную плату на основании отдельных договоров бытового подряда и актов выполненных работ, согласно утвержденным Управляющим прейскуранту и сметам, техническое обслуживание помещения (помещений) Собственника с выполнением следующих работ по его заявке:

а) укрепление расшатанного унитаза, умывальника, раковины, мойки;

б) устранение неисправностей в системах  холодного водоснабжения в квартирной разводке собственника, ремонт и замена запорной арматуры (кроме вводной), смесителей, подводок, замена (снятие, установка) приборов учета;

в) устранение неисправностей в системе водоотведения - (замена, прочистка сифонов, устранение засоров канализации, смена приборов, моек, унитазов, ванн, ремонт приборов, ремонт и регулировка смывных бачков, замена участков трубопроводов канализации);

г) устранение неисправностей электротехнических устройств, ревизия и протяжка квартирных распределительных коробок, замена автоматических выключателей в помещении Собственника, замена (снятие, установка) приборов учета, ремонт, замена и установка розеток, выключателей, светильников.

д) замена отопительных приборов (радиаторов), участков трубопровода квартирной разводки в системе квартирного отопления по инициативе Собственника;

е) иные виды работ по согласованию Сторон.

3.1.4. Формировать квитанции на оплату жилищно-коммунальных услуг не позднее 10 числа месяца, следующего за расчетным.

3.1.5. Организовать технический надзор за производством работ по капитальному и текущему ремонту МКД. 

3.1.6. Заключать договора со специализированными организациями на:

 а) сбор, вывоз и захоронение твердых бытовых отходов; 

 б) эксплуатацию систем домофонизации;
 в) дератизацию и дезинсекцию;
 г) иные виды работ и услуг, связанных с содержанием и эксплуатацией общего имущества МКД, в том числе по решению общего собрания Собственников помещений за счет собранных ими целевых средств.
3.1.7. Обеспечивать соблюдение прав и законных интересов Собственников помещений в МКД при установлении условий и порядка владения, пользования и распоряжения общей долевой собственностью.
3.1.8. Принимать меры, необходимые для предотвращения или прекращения действия третьих лиц, затрудняющих реализацию прав  владения, пользования Собственником общим имуществом в МКД.
3.1.9. Представлять законные интересы Собственников помещений МКД (в частности управления общим имуществом), в т.ч. в отношениях с третьими лицами.
3.1.10. Контролировать своевременное внесение Собственниками помещений установленных обязательных платежей и взносов.
3.1.11. Составлять сметы доходов и расходов на соответствующий год и отчет о финансово- хозяйственной деятельности, ежегодно представлять данный отчет на утверждение общего собрания собственников МКД.
 3.1.12. Вести реестр Собственников, обеспечивать ведение делопроизводства, бухгалтерского учета и отчетности по управлению МКД.
3.1.13. Созывать, проводить очередные общие собрания Собственников МКД, а, при необходимости, и внеочередные собрания.
3.1.14.Обеспечить круглосуточный прием заявок аварийно-диспетчерской службой на аварийное обслуживание.
3.1.15. Направить работника или бригаду соответствующей квалификации на место аварии для устранения аварийной ситуации.
3.1.16.Обеспечить прием Собственников руководством управляющей компании по вопросам, связанным с эксплуатацией жилого фонда, не менее одного раза в неделю.
3.1.17. Средства, сэкономленные в результате внедрения энергосберегающих и иных передовых технологий, использовать исключительно на обеспечение поддержания МКД в надлежащем техническом и санитарном состоянии.

3.1.18. Оказывать Собственнику содействие в решении следующих вопросов:

- принятие мер для оформления и получения Собственниками помещений и членами их семей (для физических лиц) субсидий и дотаций, предусмотренных законодательством;

- оформление документов (копий), выписок, справок, связанных с перепланировкой помещения;

- переводе помещения из жилого в нежилое и из нежилого в жилое. 

 3.1.19. Своевременно ставить в известность Собственника об изменении тарифов на коммунальные услуги (путем размещения объявлений  в общедоступных местах).
3.1.20. Предоставлять по запросу Собственников сведения о финансово-хозяйственной деятельности и другую информацию в соответствии со Стандартом раскрытия информации организациями, осуществляющими деятельность в сфере управления многоквартирными домами, утвержденному Постановлением Правительства РФ от 23 сентября 2010 г. № 731, опубликованную на портале ЖКХ Чувашии (www.jkh.cap.ru).
3.1.21. По требованию Собственника устранять выявленные дефекты оказываемых услуг и выполняемых работ по настоящему Договору.
3.1.22. Организовать заключение договоров на выполнение работ капитального характера за счет средств капитального ремонта с разработкой проектно-сметной документации.
3.1.23. Обеспечивать компенсацию Собственнику ущерба, причиненного вследствие ненадлежащего технического обслуживания Управляющим, если виновная сторона - Управляющий, а также содействовать в устранении последствий аварии, происшедшей по вине третьих лиц за их счет или по договоренности с Собственником после установления причины возникновения ущерба, его фактической величины с составлением соответствующего акта сторонами. После согласования сторонами суммы ущерба, выплаты суммы ущерба Управляющим Собственнику или производства работ по устранению, какие-либо требования Собственника по изменению суммы или отказу от работ не принимаются.
3.2. Управляющий вправе:
3.2.1. Принимать от Собственника плату за жилое помещение и коммунальные услуги. По поручению Собственника производить начисление, сбор, перечисление поставщикам жилищно-коммунальных услуг, перерасчет указанной платы с правом передачи этих полномочий по договору третьим лицам.

3.2.2. Ограничивать или приостанавливать предоставление коммунальных услуг через один месяц со дня получения должником письменного предупреждения, за исключением отопления и холодного водоснабжения, в случае неполной оплаты Собственником коммунальных услуг
 и отказа заключить с Управляющим соглашение об оплате услуг в рассрочку, в порядке, установленном законодательством. Последующее подключение производить после полной оплаты суммы за оказанную коммунальную услугу, либо после заключения соглашения о её оплате с оплатой расходов Управляющего, понесённых при приостановлении (ограничении) и восстановлении предоставления этой услуги. 
3.2.3.Ограничивать или приостанавливать предоставление коммунальных услуг без предварительного уведомления потребителя в случае:

а) возникновения или угрозы возникновения аварийной ситуации в централизованных сетях инженерно-технического обеспечения, по которым осуществляются водо-, тепло-, электро- и газоснабжение, а также водоотведение - с момента возникновения или угрозы возникновения такой аварийной ситуации;

б) возникновения стихийных бедствий и (или) чрезвычайных ситуаций, а также при необходимости их локализации и устранения последствий - с момента возникновения таких ситуаций, а также с момента возникновения такой необходимости;

в) выявления факта несанкционированного подключения внутриквартирного оборудования потребителя к внутридомовым инженерным системам или централизованным сетям инженерно-технического обеспечения - с момента выявления несанкционированного подключения;

г) использования потребителем бытовых машин (приборов, оборудования), мощность подключения которых превышает максимально допустимые нагрузки, рассчитанные Управляющим исходя из технических характеристик внутридомовых инженерных систем и доведенные до сведения потребителей, - с момента выявления нарушения;

д) получения Управляющим предписания органа, уполномоченного осуществлять государственный контроль и надзор за соответствием внутридомовых инженерных систем и внутриквартирного оборудования установленным требованиям, о необходимости введения ограничения или приостановления предоставления коммунальной услуги, в том числе предписания органа исполнительной власти субъекта Российской Федерации, уполномоченного на осуществление государственного контроля за соответствием качества, объема и порядка предоставления коммунальных услуг установленным требованиям, о неудовлетворительном состоянии внутридомовых инженерных систем (за техническое состояние которых отвечает собственник жилого дома) или внутриквартирного оборудования, угрожающем аварией или создающем угрозу жизни и безопасности граждан, - со дня, указанного в документе соответствующего органа.

3.2.4.Предъявлять требования Собственникам по своевременному внесению платы за жилое помещение и коммунальные услуги, а также уплаты пени (в претензионном порядке), в случае длительного (3 и более месяца) невнесения указанных платы.
 3.2.5. В случае невнесения платы за жилое помещение и коммунальные услуги без уважительных причин после получения претензии (п.3.2.4.), производить взыскание задолженности в порядке гражданского судопроизводства.
3.2.6. В случае производственной необходимости, либо жалоб со стороны иных Собственников производить осмотры технического состояния инженерного оборудования в помещении Собственника, поставив последнего в известность о дате и времени осмотра.

3.2.7. Заключать договоры аренды нежилых помещений, фасадов, подвальных и чердачных помещений МКД и иного имущества. Доходы от сдачи в аренду указанных помещений направлять на благоустройство МКД.

3.2.8. Управляющий вправе определить очередность, сроки и способ выполнения работ и оказания услуг по содержанию и ремонту общего имущества МКД в зависимости от фактического состояния общего имущества, объема поступивших средств Собственника.

3.2.9. В случае непредставления Собственником или иными пользователями до 26 числа текущего месяца данных о показаниях приборов учета в помещениях, а также неисправности либо срыва пломб приборов учета, принадлежащих Собственнику, производить расчет размера оплаты услуг согласно утвержденным нормативам с последующим перерасчетом стоимости услуг после представления Собственником сведений о показаниях приборов учета, но не более чем за два месяца.
3.2.10. Осуществлять не чаще 1 раза в 6 месяцев проверку достоверности передаваемых Собственником сведений о показаниях индивидуальных, общих (квартирных), комнатных приборов учета (распределителей), установленных в жилых (нежилых) помещениях, путем посещения помещений, в которых установлены эти приборы учета, а также проверку состояния указанных приборов учета.

3.2.11. Использовать безвозмездно нежилые помещения, относящиеся к общему имуществу Собственника для выполнения услуг и работ по содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества. Использование помещений Управляющим может осуществляться лично, либо исполнителями заказа, находящихся в договорных отношениях с Управляющим.

3.2.12. В случае возникновения аварийной ситуации в помещении Собственника (для устранения аварийной ситуации в помещении Собственника, угрожающей общему имуществу в МКД, а также имуществу и жилым помещениям других Собственников) вызывать Собственника для обеспечения доступа в помещение. В случае неприбытия Собственника или его представителя в течение 24 часов, Управляющий имеет право в присутствии органов полиции вскрывать входную дверь, входить в помещение Собственника и производить работы с последующим закрытием, опломбировкой помещения и составлением соответствующего акта. 
3.2.13. В случае вызова для ликвидации аварийной ситуации в нерабочее время (с 17:30 до 08:30) и выходные дни, при невозможности устранить причину аварии на месте или собственными силами, вызывает аварийные бригады, ликвидирующие такие аварии в предела города (района), а до того вправе локализовать место аварии путем перекрытия соответствующей запорной арматуры или отключения от электроснабжения до начала работ по ликвидации аварии или начала смены.

3.2.14. Взыскивать с Собственника стоимость работ, оборудования и материалов по устранению аварийной ситуации (аварии), а также причинённый ущерб общему имуществу в МКД, возникший по вине Собственника, в том числе и в судебном порядке.
3.2.15. При обнаружении самовольной застройки (монтажа перегородок и прочих конструктивных элементов)  в местах общего пользования и технических помещениях, произведенного без письменного разрешения, Управляющий письменно уведомляет органы государственного жилищного надзора  для последующего привлечения к ответственности, устранения выявленных самовольных застроек и приведения помещений в первоначальный вид за счет Собственника.
3.2.16. В случае обнаружения вмешательства Собственником в инженерные системы МКД (врезка, перепланировка сети, перекрытие доступа к общим коммуникациям - в т.ч. стоякам, ревизиям, клапанам, запорной арматуре) требовать приведения нарушенных систем в исходное состояние за счет Собственника, в случае отказа письменно уведомлять органы  государственного жилищного надзора для привлечения к ответственности и последующего устранения нарушений.
3.2.17. Отказывать Собственнику в предоставлении дополнительных услуг в случае имеющейся задолженности Собственника по любым обязательным платежам.

3.2.18. Обеспечивать производство проектных и монтажных работ Исполнителями по внедрению энергосберегающих и иных передовых технологий на основе утвержденных общим собранием собственников смет.

3.2.19. Производить перераспределение средств, поступивших в качестве целевых взносов на содержание МКД между статьями расходов исходя из фактического состояния МКД, а также поступления денежных средств.
Производить аккумулирование денежных средств поступивших в качестве оплаты за коммунальные услуги с последующим их перечислением поставщикам жилищно-коммунальных услуг. В зависимости от поступления денежных средств в целях бесперебойной поставки Собственнику жилищно-коммунальных услуг производить перераспределение средств между видами услуг.

 3.2.20. Осуществлять иные  права,  предусмотренные  действующим законодательством, отнесенные к полномочиям управляющей организации.

3.3.  Собственник обязуется:

3.3.1. Поддерживать помещение в надлежащем состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ним, соблюдать права и законные интересы других собственников помещений, правила пользования жилыми помещениями, а также правила содержания общего имущества Собственников помещений в МКД.
3.3.2. Нести расходы на содержание принадлежащего ему помещения, а также участвовать в расходах на содержание общего имущества в МКД соразмерно своей доле в праве общей собственности на это имущество путем внесения платы за содержание и ремонт жилого помещения и взносов на капитальный ремонт. Ежемесячно вносить установленные обязательные платежи за жилое помещение и коммунальные услуги не позднее 10 числа месяца, следующего за  расчетным.

3.3.3. При внесении платы за жилое помещение и коммунальные услуги с нарушением сроков, предусмотренных законом и настоящим договором, оплачивать начисленные Управляющим пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации от невыплаченных в срок коммунальных платежей за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после установления срока оплаты по день фактического расчета включительно.

3.3.4. Обеспечивать доступ представителям Управляющего и (или) Исполнителя к общедомовым коммуникациям для проведения осмотров, планово-предупредительных, аварийных и иных видов работ.
3.3.5. В пятидневный срок с момента заключения настоящего договора предоставить Управляющему полные контактные данные Собственника или его представителей, проживающих вместе с ним лиц (номера рабочих и мобильных телефонов) в целях оперативной связи в случае возникновения аварийной ситуации в квартире Собственника в случае его отсутствия, а также сообщать Управляющему об изменениях  контактных  данных  в пятидневный срок.

3.3.6. Допускать представителей Управляющего в занимаемое жилое или нежилое помещение для снятия показаний индивидуальных, общих (квартирных), комнатных приборов учета и распределителей, проверки их состояния, факта их наличия или отсутствия, а также достоверности переданных потребителем исполнителю сведений о показаниях таких приборов учета и распределителей в заранее согласованное время, но не чаще 1 раза в 6 месяцев.

3.3.7. Уведомлять Управляющего о лицах, постоянно (более двух месяцев) проживающих без регистрации в помещении Собственника, и изменении их количества в пятидневный срок по истечении двух месяцев проживания для своевременного начисления платежей, рассчитываемых по нормативу, если Собственник не предоставляет в срок (п. 3.4.3.)  Управляющему сведения о показаниях приборов учёта.

3.3.8. Не производить никаких работ, которые могут прямо или  косвенно причинить вред  общедомовым  инженерным системам (замена стояков, перенос и установка дополнительных приборов отопления, врезка в систему отопления запорной арматуры, замена приборов отопления, закрытие и замуровывание стояков и ревизий декоративными покрытиями,  делающими невозможным  доступ к ним.)
3.3.9. Не производить монтаж каких-либо перегородок в местах общего пользования без письменного разрешения надлежащих инстанций.

3.3.10. При содержании в помещении домашних животных соблюдать соответствующие нормативно-правовые положения,  действующие на территории г. Чебоксары.

3.3.11. Выполнять законные решения общего собрания собственников помещений в МКД.

3.3.12.В случае выполнения работ предусмотренных п. 3.4.3 настоящего договора Собственник обязан за свой счет вывозить строительный мусор на городскую свалку.

3.3.13. Не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины (агрегаты) мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой электросети, регулирующую запорную арматуру без согласования с Управляющим, а также не подключать и не использовать бытовые приборы и оборудование, включать индивидуальные приборы очистки воды, не имеющие технических паспортов, не отвечающие требованиям безопасности эксплуатации и caнитapно - гигиеническим нормативам без согласования с Управляющим. 

3.4. Собственник вправе:

3.4.1. Пользоваться общим имуществом МКД, получать коммунальные услуги надлежащего качества, в объеме не ниже установленного на территории г. Чебоксары норматива потребления коммунальных услуг.

3.4.2. При наличии индивидуального, общего (квартирного) или комнатного прибора учета ежемесячно снимать его показания и передавать полученные показания Управляющему или уполномоченному им лицу не позднее 26-го числа текущего месяца.

3.4.3. Производить реконструкцию самого помещения и подсобных помещений, переоборудование и остекление балконов и лоджий, перестановку либо установку дополнительного сантехнического и иного оборудования в установленном законодательными актами порядке. В случае выполнения данных работ Собственник обязан за свой счет вывозить строительный мусор на городскую свалку.

3.4.4. Реализовать иные права, вытекающие из права собственности на помещения либо предусмотренные решениями общих собраний Собственников, действующими законодательными и иными нормативно-правовыми актами.

3.4.5.  Контролировать деятельность Управляющего в части исполнения настоящего Договора путем:
- направления запросов о размерах начисленных платежей за коммунальные и прочие услуги, содержание и ремонт, а также любую другую информацию, затрагивающую их права и охраняемые законом интересы в соответствии со Стандартом раскрытия информации организациями, осуществляющими деятельность в сфере управления многоквартирными домами, утвержденному Постановлением Правительства РФ от 23 сентября 2010 г. № 731.

- проверки объема, качества и периодичности оказания услуг и выполнения работ (в том числе путем проведения соответствующей экспертизы);

- требования от ответственных лиц Управляющего устранения выявленных дефектов оказываемых услуг и выполняемых работ и проверки полноты и своевременности их устранения.

4. Особые условия

4.1. Если надлежащее исполнение настоящего Договора оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств (техногенные и природные катастрофы, военные действия, террористические акты и иные независящие от Сторон обстоятельства), действие Договора или его отдельных положений приостанавливается до момента устранения данных обстоятельств.
4.2. Текущий и капитальный ремонт дома, его инженерных систем и оборудования производится в соответствии с действующими строительными нормами и правилами, утвержденным планом текущего и капитального ремонта.

5. Размер и порядок установления и внесения платы по настоящему Договору

5.1. Плата Собственника за жилое помещение и коммунальные услуги по настоящему Договору включает в себя:

1) плату за содержание и ремонт жилого помещения, в том числе плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему ремонту общего имущества в МКД;

2) взносы на капитальный ремонт;

3) плату за коммунальные услуги;
5.2. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения утверждается общим собранием собственников помещений в МКД согласно смете с обоснованием тарифов (Приложение). 
В случае не утверждения тарифов применяется тарифы, установленный администрацией г.Чебоксары для муниципального жилищного фонда.

5.3. Размер платы за коммунальные услуги, рассчитывается по тарифам, установленным органами государственной власти субъектов Российской Федерации, исходя из объема потребляемых коммунальных услуг, определяемого по показаниям приборов учета, а при их отсутствии исходя из нормативов потребления коммунальных услуг.
5.4. Размер платы за дополнительные услуги, указанные в пунктах 3.1.3, 3.1.18 Договора  определяется в соответствии с прейскурантом и (или) сметой, утвержденной Управляющим, на основе отдельного договора.

5.5. Собственник вносит плату за жилое помещение и коммунальные услуги на расчетный счет Управляющего № 40702810423800000263 в Приволжском филиале АКБ «РОСБАНК» г. Нижний Новгород (ОАО),

к/с 30101810400000000747, БИК 042202747 в срок, установленный п. 3.3.2 настоящего Договора.
5.6. Неиспользование Собственниками и иными лицами помещений не является основанием невнесения платы за помещение и коммунальные услуги. При временном, то есть более 5 полных календарных дней подряд, отсутствии граждан в жилом помещении, не оборудованном индивидуальным или общим (квартирным) прибором учета, осуществляется перерасчет размера платы за предоставленную им в таком жилом помещении коммунальную услугу (за исключением коммунальной услуги по отоплению и газоснабжению на цели отопления жилых помещений) на основании письменного заявления Собственника и подтверждающих документов, предоставленных не позднее чем через 30 дней после окончания периода, подлежащего перерасчету.

5.7. При перерасчете суммы оплаты услуг не подлежат возврату, а зачисляются в счет оплаты будущих платежей.

5.8. При предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, изменение размера платы за коммунальные услуги определяется  в порядке, установленном действующим законодательством.

6. Ответственность сторон
6.1. Собственник несет ответственность за надлежащее содержание общего имущества в соответствии с действующим законодательством РФ.

6.2. Собственник несет ответственность за техническое состояние пожарной сигнализации и других инженерных систем в пределах принадлежащего ему помещения.
6.3. Управляющий несет ответственность по настоящему договору в объеме взятых обязательств (в границах эксплуатационной ответственности и в размерах сумм, поступивших в качестве платы за содержание и ремонт жилого помещения) с момента вступления Договора в силу.

6.4. Управляющий не несет ответственности, не возмещает убытки и не компенсирует причиненный ущерб общему имуществу, если он возник в результате: 
-невыполнения Собственником своих обязательств, установленных настоящим Договором;

-причин техногенного характера или действий третьих лиц, при невозможности Управляющего предусмотреть или предотвратить такое причинение ущерба; 

6.5. Во всем, что не предусмотрено настоящим Договором, Стороны  несут  ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ.

7. Заключительные положения
7.1. Договор вступает в силу со дня принятия его общим собранием Собственников помещений в МКД.
7.2. Местом исполнения настоящего Договора является место нахождения Управляющего, а также многоквартирный жилой дом согласно преамбуле настоящего Договора.
7.3. Отчуждение помещения новому Собственнику является основанием для досрочного расторжения настоящего договора. Договор с новым Собственником должен быть заключен на тех же условиях.

7.4. Договор может быть расторгнут:

- в одностороннем порядке по инициативе общего собрания Собственников помещений МКД в случае  не соблюдения Управляющим своих обязанностей с обязательным уведомлением об этом не позже чем за 2 месяца;

- в одностороннем порядке по инициативе Управляющего, с обязательным уведомлением об этом не позже чем за 2 месяца сторон, в случае ликвидации Управляющего, если не определен его правопреемник;

- если МКД в силу обстоятельств, за которые Управляющий не отвечает, окажется в состоянии, непригодном для использования по назначению;                                                    

- по письменному соглашению сторон.

7.5. Управляющий за тридцать дней до прекращения настоящего Договора обязан передать техническую документацию на многоквартирный дом и иные связанные с управлением таким домом документы вновь выбранной управляющей организации, товариществу собственников жилья либо жилищному кооперативу или иному специализированному потребительскому кооперативу либо в случае непосредственного управления таким домом собственниками помещений в таком доме одному из данных собственников, указанному в решении общего собрания данных собственников о выборе способа управления таким домом, или, если такой собственник не указан, любому собственнику помещения в таком доме.
             7.6. Договор заключен сроком на 5 (пять) лет, и при отсутствии заявления одной из сторон о прекращении Договора по окончании срока действия Договора считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, какие были предусмотрены Договором.

7.7. Изменение настоящего Договора осуществляется в порядке, предусмотренном действующим законодательством РФ.

7.8.В случае невозможности разрешения спора по соглашению Сторон, он рассматривается в судебном порядке.

7.9. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, каждый из которых обладает одинаковой юридической силой, и хранится у Сторон. 
8. Юридические адреса и подписи сторон

	Управляющий:

ООО  «Управляющая компания «Управдом»

428018, Чувашская Республика, г. Чебоксары, 

ул. Герцена, д. 8, помещение 2,
тел/факс: (8352) 23-80-37, 
ИНН 2130072962, КПП 213001001,

р/с 40702810423800000263 в Приволжский филиал АКБ «РОСБАНК» г. Нижний Новгород (ОАО),

к/с 30101810400000000747, БИК 042202747, 

ОГРН: 1102130005636, ОКВЭД-2001: 70.32

Директор _______________________ В. Г. Островский
«____» _______________ 201__г.

	Собственник:
__________________________________________
(ФИО, паспортные данные, данные о регистрации места жительства, 
__________________________________________

данные о регистрации места жительства,
__________________________________________

телефон, адрес электронной почты при наличии)
__________________________________________
____________________________________ 
(подпись, ФИО)
«____» _______________ 201__г.



�  Задолженность по оплате одной коммунальной услуги в размере, превышающей сумму 3-х месячных размеров платы за коммунальную услугу, исчисленную исходя из норматива потребления коммунальной услуги.
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